GESELLSCHAFTSVERTRAG DER

alstria office Prime Portfolio GmbH & Co. KG

§1
Firma, Sitz, Geschéftsjahr

Die Gesellschaft fiihrt die Firma alstria office Prime Portfolio GmbH & Co. KG.

Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§2
Gegenstand des Unternehmens

Die Gesellschaft ist eine Immobilienpersonengesellschaft im Sinne von § 3 Absatz 1 des
Gesetzes Uber deutsche Immobilien-Aktiengesellschaften mit bdrsennotierten Anteilen (das

"REIT-Gesetz")

Der Gegenstand des Unternehmens ist darauf beschrankt,

a)

(aa)

(bb)

(cc)

b)

Eigentum oder dingliche Nutzungsrechte an

inlandischem unbeweglichen Vermdgen im Sinne des REIT-Gesetzes mit
Ausnahme von Bestandsmietwohnimmobilien im Sinne des REIT-Gesetzes,

auslandischem unbeweglichen Vermdégen im Sinne des REIT-Gesetzes,
soweit dies im Belegenheitsstaat im Eigentum einer REIT-Korperschaft, -
Personenvereinigung oder -Vermdgensmasse oder einer einem REIT
vergleichbaren Koérperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse
stehen darf, und

anderen Vermogensgegenstanden im Sinne des § 3 Absatz 7 REIT-Gesetz,
mit Ausnahme von Beteiligungen an Auslandsobjektgesellschaften im
Sinne des REIT-Gesetzes und REIT-Dienstleistungsgesellschaften im Sinne
des REIT-Gesetzes, zu erwerben, zu halten, im Rahmen der Vermietung, der
Verpachtung und des Leasings einschlielich notwendiger immobiliennaher
Hilfstatigkeiten im Sinne des REIT-Gesetzes zu verwalten und zu verauern,
sowie

Anteile an Immobilienpersonengesellschaften im Sinne des REIT-Gesetzes



zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu veraulern.

3. Die  Gesellschaft darf keine Anteile an REIT-Dienstleistungsgesellschaften oder
Auslandsobjektgesellschaften im Sinne des REIT-Gesetzes erwerben, halten, verwalten oder
verauBern.

4, Die Gesellschaft kann alle Geschafte und Malinahmen vornehmen, die geeignet erscheinen, den

Gegenstand des Unternehmens zu férdern.

[

Der Unternehmensgegenstand darf die Grenzen einer rein vermdégensverwaltenden Téatigkeit

nicht tberschreiten.

§3
Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen ausschlieBlich im Bundesanzeiger.

§4
Gesellschafter und Kapital

1. Das Festkapital der Gesellschaft betragt [EUR 180.529.633,00 (in  Worten:  Euro
Einhundertachtzig Millionen Funfhundertneunundzwanzigtausend Sechshundert-
dreiunddreiBig)]*. An ihm haben die Aktionédre der DO Deutsche Office AG zum Zeitpunkt der
Eintragung der neuen Rechtsform der Gesellschaft im Handelsregister gemall § 202 Absatz 1

UmwG {de eitpun de ormweschsels” UR 80.529.633,00 n—\Worten: S8

am 09. Dezember 2016 (der "Zeitpunkt des Formwechsels")

eine Beteiligung in derselben Hbhe erlangt, in der sie unmittelbar davor am Grundkapital der DO
Deutsche Office AG beteiligt waren (die "Festkapitalanteile"). Das Festkapital entspricht stets

der Summe aller Festkapitalanteile. Die Einlagen auf die Festkapitalanteile sind in voller Hohe

erbracht.

2. Personlich haftende Gesellschafterin (die "Komplementéarin®) ist die alstria Prime Portfolio GP
GmbH mit dem Sitz in Hamburg. Die Komplementérin erbringt keine Einlage und ist am
Festkapital der Gesellschaft nicht beteiligt; sie nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft
nicht teil. Sie ist in der diesem Gesellschaftsvertrag als Anlage beigefiigten Gesellschafterliste

1 Wird auf das aktuelle Festkapital zum Zeitpunkt der Beschlussfassung angepasst.




in Abschnitt A - Komplementére - angegeben.

Alle Ubrigen Gesellschafters—das-heiftalenamentlich-bekanntenuhd—unbekannten—Aktionare

de DO De he—O A a¥aa elb O dem eitoun de ormwechse sind

Kommanditisten. lhre jeweilige Kommanditeinlage und Pflichteinlage entsprechen ihrem
jeweiligen Festkapitalanteil; dieser ist als ihre Haftsumme im Handelsregister einzutragen. Die
Kommanditisten (mit Post-Adresse und ggf. E-Mail-Adresse) sowie der Betrag des
Festkapitalanteils eines jeden, der seiner Einlage entspricht, sind in der diesem
Gesellschaftsvertrag als Anlage beigefiigten Gesellschafterliste unter Abschnitt B -
Kommanditisten - angegeben. Abschnitt B gibt den jeweiligen Kenntnisstand der Gesellschaft
wieder. Die Komplementdrin ist beauftragt, Abschnitt B der Gesellschafterliste laufend zu
aktualisieren und Anderungen dem Handelsregister mitzuteilen, in dem die Gesellschaft
eingetragen ist, sowie die entsprechenden Eintragungen im Handelsregister zu betreiben.

Fur samtliche Beteiligungsrechte der Gesellschafter (z.B. Stimmrecht, Beteiligung am Gewinn und
Verlust sowie am Liquidationserlds, Beteiligung an gesamthanderisch gebundenen Ricklagen,
Abfindungsguthaben) sind die Festkapitalanteile der Gesellschafter mal3gebend.

§5
Gesellschafterkonten

Fur jeden Kommanditisten wird ein Festkapitalkonto, ein Ricklagenkonto Il und ein
Verlustvortragskonto sowie fur jeden Gesellschafter ein Verrechnungskonto eingerichtet. Fir
alle Kommanditisten gemeinsam wird ein gesamthanderisch gebundenes Ricklagenkonto |
geflhrt.

Auf dem Festkapitalkonto wird der Festkapitalanteil des jeweiligen Kommanditisten (§ 4
Absatze 1 und 3) gebucht. Das Festkapitalkonto kann sich durch den Erwerb und die
Ubertragung von Festkapitalanteilen an der Gesellschaft oder durch Teilnahme an einer
Erhéhung des Festkapitals veréandern; ansonsten ist es unveranderlich.

Auf den Verlustvortragskonten werden Verlustanteile der Kommanditisten gebucht, soweit
sie nach § 14 Absatz 2 am Verlust teilnehmen und Jahresfehlbetrége nicht durch einen positiven
Saldo auf dem Rucklagenkonto | gedeckt sind.

Auf dem Verrechnungskonto werden Gewinnanteile des jeweiligen Gesellschafters (soweit sie
nicht durch Gesellschafterbeschluss geméal? § 14 Absatz 3 in das Riicklagenkonto | eingestellt
werden), die von ihm getatigten Entnahmen und sonstiger etwaiger Zahlungsverkehr zwischen
ihm und der Gesellschaft gebucht; soweit das Verlustvortragskonto eines Gesellschafters nicht
ausgeglichen  ist, werden auf ihn entfallende Gewinnanteile  zunachst dem
Verlustvortragskonto gutgeschrieben.

Auf dem Ricklagenkonto | werden gebucht der Betrag, um den das buchmaRige Eigenkapital



™

(e

geman § 266 Abs. 3 A HGB der DO Deutsche Office AG der letzten Handelsbilanz, die vor dem
Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Formwechsels festgestellt wurde, das in § 4 Absatz 1
genannte Festkapital Ubersteigt; im Falle einer Erhdéhung des Festkapitals ein eventuelles
Aufgeld sowie die Anteile am Jahresiberschuss, die durch Gesellschafterbeschluss nach § 14
Absatz 3 in das Rucklagenkonto | eingestellt werden. Ferner werden Jahresfehlbetrage gegen
positive Salden auf dem Ricklagenkonto | gebucht, soweit der jeweilige positive Saldo reicht.

Auf dem Rucklagenkonto Il werden Zuzahlungen eines Kommanditisten in das Eigenkapital
gebucht, durch die das Festkapital nicht erhéht wird. Die Zuzahlungen werden in dem fir den
jeweiligen Kommanditisten zu fihrenden Ricklagenkonto Il gebucht. Zuzahlungen in das
Eigenkapital sowie deren Entnahme bedirfen eines Gesellschafterbeschlusses mit der Mehrheit
der abgegebenen Stimmen. Jedoch ist kein Gesellschafter zur Leistung von solchen Zuzahlungen
verpflichtet. Eines gesonderten Gesellschafterbeschlusses lber die Zuzahlung bedarf es nicht
fur die Zuzahlung der alstria office REIT-AG als Kommanditistin der Gesellschaft zur Erstattung
der Kosten der formwechselnden Umwandlung der DO Deutsche Office AG in eine
Kommanditgesellschaft, einschliefldlich der Barabfindung an ehemalige Aktionére der DO Deutsche
Office AG.

Samtliche Gesellschafterkonten werden im Soll und Haben unverzinslich gefihrt.

§6
Geschéaftsfuhrung, Vertretung, Wettbewerbsverbot

Zur Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist-sind die Komplementéarin sowie die alstria office REIT-

AG als Kommanditistin der Gesellschaft (die "Geschéftsfihrende Kommanditistin®) jeweils
einzeln berechtigt und verpflichtet. Zur Gesehaftsfihrung-und-Vertretung der Gesellschaft ist-rur
sind die Komplementérin und die Geschaftsfihrende Kommanditistin jeweils einzeln berechtigt

und verpflichtet. Bie-In einzelnen, durch den Gesellschaftsvertrag bestimmten Fallen ist allein
- Komplementérin vnd-thre-Geschaftstihrer—sind-fir—Geschafte-mit-derGeselschaftvon-den

Beschrankungen-des-§-181-BGB-befreit:

Der Geschaftsfihrenden Kommanditistin wird zur Wahrnehmung ihrer Vertretungsberechtigung

hiermit Vollmacht erteilt, samtliche erforderlichen oder zweckméaRigen Erklarungen im Namen

der Gesellschaft abzugeben und Handlungen vorzunehmen. Die Vollmacht ist im Zweifel weit

auszulegen, um dem Zweck ihrer Erteilung - Vertretung der Gesellschaft in allen Angelegenheiten

- gerecht zu werden. Auf Verlangen ist der Geschaftsfliihrenden Kommanditistin eine

entsprechende notarielle Vollmachtsurkunde auszustellen. Die Vollmacht erlischt mit

Ausscheiden der Geschaftsfilhrenden Kommanditistin aus der Gesellschaft. Wurde eine

Vollmachtsurkunde ausgestellt, ist diese mit dem Ausscheiden der Geschaftsfiihrenden

Kommanditistin unverziglich an die Gesellschaft zurlickzugeben.

Die Komplementédrin und die Geschaftsfilhrende Kommanditistin sowie ihre jeweiligen

gesetzlichen Vertreter sind jeweils fiir Geschafte mit der Gesellschaft von den Beschrankungen
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des § 181 BGB befreit.

2-Das Widerspruchsrecht der Kommanditisten gemaR § 164 Satz 1 HGB ist ausgeschlossen; die
Befugnisse und Pflichten der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin gemal § 6 Absatze 1 bis 3 dieses

Gesellschaftsvertrages bleiben hiervon unberihrt.

3.Die alstria office REIT-AG und ihre Rechtsnachfolger in die Anteile an der Gesellschaft sind
von dem Wettbewerbsverbot der 8§ 112, 113 HGB befreit, gleich ob diese direkt oder
entsprechende Anwendung finden. Im Gegenzug ist die alstria office REIT-AG bzw. sind ihre
Rechtsnachfolger - solange die alstria office REIT-AG bzw. einer ihrer Rechtsnachfolger
beherrschenden Einfluss i.S.d. § 17 AktG haben - verpflichtet, Nachteile auszugleichen, die der
Gesellschaft durch diese Befreiung entstehen; insoweit finden die 88 311 bis 313 AktG
entsprechende Anwendung.

§7
Vergltung der Komplementéarin und der Geschaftsfihrenden Kommanditistin

Die Komplementédrin hat—sowie die Geschaftsfiuhrende Kommanditistin haben Anspruch auf
Erstattung samtlicher durch bzw. im Zusammenhang mit der Geschaftsfihrung der
Kommanditgesellschaft gemachten Ausgaben und Aufwendungen. Zusétzlich—erhalt—sie—zur

Abae na—ihres Haftung os-ejne h heH nasverg na—in—Hehe—von 0%—ihre aa

Zur Abgeltung ihres Haftungsrisikos erhalt die Komplementarin eine jahrliche Haftungsvergttung

in Héhe von 1 % ihres am Ende des Geschéaftsjahres jeweils bestehenden Stammkapitals

(gegebenenfalls zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer).

2-Die—nach-Absatz—1-an-die Komplementarin—zuleistenden—Zahlungen—Die Erstattungen nach

Absatz 1 und die Vergltung nach Absatz 2 sind auch in Verlustjahren zahlbar und am Ende eines
jeden Geschaftsjahres fallig; sie sind im Verhaltnis der Gesellschafter untereinander als Aufwand
zu behandeln.

§8
Gesellschafterversammlungen

Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet innerhalb der ersten acht Monate eines jeden
Geschéftsjahres statt. AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen finden statt, wenn dies
nach dem Ermessen der Komplementdrin oder der Geschaftsfiuhrenden Kommanditistin
erforderlich ist oder wenn Kommanditisten, die einzeln oder gemeinsam (ber mindestens
5 % des Festkapitals der Gesellschaft verfugen, dies schriftlich unter Angabe des Zwecks und der




Grunde von der Komplementarin oder der Geschaftsfihrenden Kommanditistin verlangen.

Die Gesellschafterversammlungen sind von der Komplementéarin oder der Geschaftsfihrenden

Kommanditistin einzuberufen. Kommt diese—die Komplementéarin oder die Geschaftsfiihrende

Kommanditistin _im Falle des Absatz—Absatzes 1 Satz 2 dem Einberufungsverlangen nicht

binnen einer Frist von zwei Wochen nach Zugang des Einberufungsverlangens nach, so kdnnen
die Kommanditisten, die die Einberufung verlangt haben, die Gesellschafterversammlung unter
Einhaltung der in Absatz 3 genannten Vorschriften selbst vornehmen.

Die Einberufung der Gesellschafterversammlung ist mindestens dreiig Tage vor dem
Nachweisstichtag (wie nachfolgend in Absatz 4 definiert) im Bundesanzeiger bekannt zu
machen. Der Tag der Einberufung und der Nachweisstichtag sind nicht mitzurechnen. Mit der
Einberufung der Gesellschafterversammlung ist die von der Komplementarin oder der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin aufgestellte Tagesordnung bekannt zu machen. Ohne dass
dies eine Voraussetzung fir die Wirksamkeit oder die RechtmaRigkeit der Einberufung der
Gesellschafterversammlung ist, werden die in der Gesellschafterliste der Gesellschaft oder im
Handelsregister eingetragenen Kommanditisten zusatzlich durch die Komplementarin mit einer

Frist von zwei Wochen per E-Mail unter der der Komplementérin zuletzt mitgeteilten E-Mail-
Adresse und unter Mitteilung der Tagesordnung zur Teilnahme an der Gesellschafterversammlung
eingeladen.

Kommanditisten, die in der Gesellschafterliste oder im Handelsregister der Gesellschaft
namentlich eingetragen sind, sind zur Teilnahme an der Gesellschafterversammlung und zur
Ausiibung ihres Stimmrechts berechtigt. Dasselbe gilt fuir nicht in der Gesellschafterliste oder im
Handelsregister eingetragene Aktiondre der ehemaligen DO Deutsche Office AG bzw. ihre
Rechtsnachfolger, sofern der Komplementérin oder der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
unter der in der Einberufung hierfir mitgeteilten Adresse spatestens am siebten Tag vor der
Gesellschafterversammlung (der "Nachweisstichtag") ein Nachweis in Textform zugeht, dass
und in welchem Umfang sie oder ihre Rechtsvorganger zum Zeitpunkt des Formwechsels Aktien

an der DO Deutsche Office AG hielten. Im Falle der Erbfolge ist der Nachweis durch Erbschein
zu erbringen. Zudem st zu erkldren, dass eine zwischenzeitliche VerdufRerung der
Festkommanditanteile oder ein Ausscheiden aus der Gesellschaft gegen Barabfindung gemal
§ 207 UmwG nicht erfolgt ist. Fir die vorstehenden Zwecke hélt-halten die Komplementérin oder
die Geschaftsfuhrende Kommanditistin fur die Gesellschafter einen Vordruck zur Verflgung.

Die Gesellschafterversammlungen finden in Hamburg oder am Sitz einer deutschen
Wertpapierbdorse statt.

Kommanditisten, die gemdafR Absatz 4 zur Teilnahme an der Gesellschafterversammlung
berechtigt sind, kdnnen sich in der Gesellschafterversammlung vertreten lassen. Die Erteilung
der Vollmacht, ihr Widerruf und der Nachweis der Bevollméchtigung gegenliber der Gesellschaft
bedirfen der Textform. Unterliegt die Kommanditbeteiligung der Testamentsvollstreckung, so
vertritt der Testamentsvollstrecker den oder die Kommanditisten.



7. Uber den Verlauf der Gesellschafterversammlung und die in ihr gefassten Beschliisse ist ein
schriftliches Protokoll zu fertigen, das Ort und Tag der Gesellschafterversammlung, die
Teilnehmer, die Gegenstande der Tagesordnung sowie die gefassten Beschliisse wiedergibt. Das
Protokoll ist von dem Vorsitzenden der Gesellschafterversammlung oder von einem

gegebenenfalls zur Protokollierung der Gesellschafterversammlung hinzugezogenen Notar zu
unterzeichnen und Gesellschaftern, die dies verlangen, ist eine Abschrift der Niederschrift
zuzusenden. Einwendungen gegen die Richtigkeit des Protokolls missen innerhalb einer Frist
von acht Wochen nach dem Tag der Gesellschafterversammlung gegentiber der Komplementérin
schriftlich geltend gemacht werden; anderenfalls gilt der Inhalt als von dem einzelnen
Gesellschafter genehmigt.

§9
Erganzungsverlangen und Gegenantrage

1. Kommanditisten, deren Festkapitalanteile zusammen 5 % des Festkapitals oder den anteiligen
Betrag von EUR 500.000,00 erreichen, kodnnen schriftlich unter Beifligung einer Begrindung
oder einer Beschlussvorlage verlangen, dass Gegenstdnde auf die Tagesordnung gesetzt und
bekanntgemacht werden. Das Verlangen muss der Komplementérin oder der Geschaftsfilhrenden

Kommanditistin mindestens vierundzwanzig Tage vor der Gesellschafterversammlung zugehen;

der Tag des Zugangs ist nicht mitzurechnen.

2. Zu jedem Gegenstand der Tagesordnung, Uber den die Gesellschafterversammlung beschlieRen
soll, hat die Komplementérin oder die Geschéaftsfuhrende Kommanditistin, sofern die Einberufung

der Gesellschafterversammlung durch diese erfolgt, in der Bekanntmachung der Tagesordnung

Vorschlage zur Beschlussfassung zu machen. Antrdge von Kommanditisten einschlief3lich des
Namens des Kommanditisten, der Begrindung und einer etwaigen Stellungnahme der
Komplementarin oder der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin sind durch die Komplementérin

oder im Falle der Einberufung der Gesellschafterversammlung durch die Geschaftsfihrende
Kommanditistin, bekanntzumachen, wenn der Komplementérin oder der Geschéaftsfuhrenden
Kommanditistin _mindestens vierzehn Tage vor der Gesellschafterversammlung von einem
Kommanditisten ein Gegenantrag gegen einen Vorschlag der Komplementérin oder der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin_zu einem bestimmten Punkt der Tagesordnung mit
Begriindung schriftlich zugegangen ist; der Tag des Zugangs ist nicht mitzurechnen. § 126
Abséatze 2 und 3 AktG gelten entsprechend.

8§10
Fristen

Bei Fristen und Terminen, die von der Gesellschafterversammlung zuriickberechnet werden, ist der
Tag der Gesellschafterversammlung nicht mitzurechnen. Eine Verlegung von einem Sonntag, einem
Sonnabend oder einem Feiertag auf einen zeitlich vorausgehenden oder nachfolgenden Werktag kommt
nicht in Betracht. Die §§ 187 bis 193 BGB sind nicht entsprechend anzuwenden.



§11
Versammlungsleitung

Der Kommanditist mit dem groRten Festkapitalanteil, gegebenenfalls vertreten durch einen
gesetzlichen Vertreter, oder nach seiner Wahl eine von ihm bestimmte Person fiihrt den
Vorsitz in der Gesellschafterversammlung. Der Vorsitzende der Gesellschafterversammlung
leitet die Verhandlungen und bestimmt die Reihenfolge der Gegenstéande der Tagesordnung; er
bestimmt auch die Form und die weiteren Einzelheiten der Abstimmung sowie die Reihenfolge
der Redner.

Der Vorsitzende der Gesellschafterversammlung ist befugt, das Frage- und Rederecht jedes
Kommanditisten zeitlich angemessen zu beschranken. Er ist insbesondere berechtigt, zu Beginn
der Gesellschafterversammlung oder wéhrend ihres Verlaufs einen zeitlich angemessenen
Rahmen fir den gesamten Verlauf der Gesellschafterversammlung, fir den einzelnen
Tagesordnungspunkt oder fiir den einzelnen Frage- oder Redebeitrag festzusetzen.

§12
Gesellschafterbeschlisse

Gesellschafterbeschlisse werden in Gesellschafterversammlungen gefasst. Die
Gesellschafterversammlung beschliel3t insbesondere tiber

a) die Feststellung des Jahresabschlusses bestehend aus der Jahresbilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung (der "Jahresabschluss");

b) die Verwendung des Jahresiberschusses, soweit er nicht zum Ausgleich des
Verlustvortragskontos zu verwenden ist (§ 14 Absatz 3);

c) die Umbuchung von Guthaben vom Ricklagenkonto | oder Riicklagenkonto Il auf die
Verrechnungskonten der Gesellschafter;

d) die Entlastung der Geschaftsfihrenden Kommanditistin sowie der Komplementérin und
ihrer Geschaftsfihrerjeweiligen gesetzlichen Vertreter;

e) sonstige MafRnahmen, die nach diesem Gesellschaftsvertrag (einschliellich der in
Absatzen 5 und 6 genannten) und/oder gesetzlicher Bestimmung der Beschlussfassung
durch die Gesellschafter bedirfen.

Abgestimmt wird entsprechend der Beteiligung der Gesellschafter am Festkapital der
Gesellschaft; je volle EUR 1,00 eines Festkapitalanteils gewahren eine Stimme.

Ein Gesellschafter ist auch in eigenen Angelegenheiten stimmberechtigt. Das gilt unbeschadet



weitergehenden zwingenden Rechts nur dann nicht, wenn dariiber Beschluss zu fassen ist, ob er
zu entlasten oder von einer Verbindlichkeit zu befreien ist oder, ob die Gesellschaft gegen ihn
einen Anspruch geltend machen soll (einschlieBlich der Einleitung oder Erledigung eines
Rechtsstreits). Soweit ein Gesellschafter nach Satz 1 nicht stimmberechtigt ist, kann dieses
Stimmrecht auch nicht durch einen anderen fir ihn ausgetbt werden. Ein Gesellschafter,
dessen AusschlieBung beschlossen worden ist, ist nicht stimmberechtigt.

Gesellschafterbeschliisse bediurfen der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit
nicht kraft zwingender gesetzlicher Bestimmung oder nach MaRgabe der Absétze 5 oder 6 eine
andere Mehrheit vorgeschrieben ist. Stimmenthaltungen gelten nicht als abgegebene Stimmen.

Die folgenden Gesellschafterbeschlisse bedirfen der Mehrheit von mindestens 75 % aller
abgegebenen Stimmen:

a) Aufnahme weiterer Gesellschafter, soweit es sich nicht um Erwerber von
Festkapitalanteilen geméaR § 15 oder um die Wiederaufnahme von nach § 19 Absatz 3
ausgeschlossenen Gesellschaftern handelt;

b) Heraufsetzung des Festkapitals mit der Folge der Heraufsetzung der Haftsumme der
Kommanditisten; die Festkapitalanteile von Kommanditisten, die der Kapitalerhéhung
nicht zustimmen, bleiben in jedem Falle unverdandert; die Kapitalerh6hung ist im
Bundesanzeiger bekannt zu machen. Auch ein nicht zustimmender Kommanditist kann
an einer beschlossenen Kapitalerhhung nachtréaglich teilnehmen, wenn er seine
Teilnahme binnen eines Monats nach der Bekanntmachung der Kapitalerhdhung
gegenuber der Komplementarin oder der Geschaftsfihrenden Kommanditistin schriftlich

erklart; die in der Gesellschafterliste oder im Handelsregister eingetragenen
Kommanditisten werden zugleich mit der Bekanntmachung im Bundesanzeiger zuséatzlich
per E-Mail unter Nutzung der vom jeweiligen Kommanditisten der Komplementérin
oder der Geschaftsfihrenden Kommanditistin _mitgeteilten E-Mail-Adresse Uber die

Kapitalerhthung und die Moglichkeit ihrer Teilnahme informiert; maBgeblich fir die
Einhaltung der Frist fur die Erklarung tber die Teilnahme ist jedoch das Datum der
Verdffentlichung im Bundesanzeiger;

c) AusschlieBung von Gesellschaftern;
d) Zustimmung zum Abschluss von Unternehmensvertragen;
e) Zustimmung zu Umwandlungen gemaR den Bestimmungen des Umwandlungsgesetzes

(einschlief3lich Verschmelzungen, Spaltungen und formwechselnde Umwandlungen);

f) Zustimmung zur Eingehung der Verpflichtung zur Ubertragung des ganzen
Gesellschaftsvermogens;



0) Anderungen des Gesellschaftsvertrages;

h) die Aufldsung der Gesellschaft.

Die folgenden Gesellschafterbeschlisse bedirfen der Mehrheit von mindestens 75 % aller
abgegebenen Stimmen und zusatzlich der Zustimmung aller nachteilig betroffenen
Gesellschafter:

a) Festsetzung von Nachschussverpflichtungen;

b) Anderung des Gewinnverteilungsschliissels;

c) Anderung des Stimmrechts;

d) Anderung der Informations- und Kontrollrechte der Kommanditisten im Sinne von
§13;

e) Anderung des Rechts betreffend die Abfindung ausscheidender Kommanditisten geman
§18.

Soweit dartiber hinaus in anderen Fallen Zustimmungs- oder Einstimmigkeitserfordernisse kraft
zwingenden Rechts bestehen, bleiben diese sowohl von den vorstehenden Regelungen als auch
von den Regelungen in den Absatzen 4 und 5 unberihrt.

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur innerhalb von acht Wochen nach
dem Tag der Gesellschafterversammlung geltend gemacht werden. Die Unwirksamkeit ist
innerhalb dieser Frist durch Klage gegen die Gesellschaft und nicht gegen die Gesellschafter
geltend zu machen. Die aufgrund einer solchen Klage ergehende Entscheidung oder - sofern das
Verfahren vergleichsweise beendet wird - der Inhalt eines verfahrensbeendenden Vergleichs
bindet die Gesellschafter im Verhaltnis untereinander; jedoch kdnnen Gesellschaftern auf
diese Weise keine zusatzlichen Pflichten auferlegt werden. Zur Klageerhebung berechtigt sind

a) jeder in der Gesellschafterversammlung anwesende Gesellschafter, der gegen den
Beschluss Widerspruch zur Niederschrift erklart hat;

b) jeder in der Gesellschafterversammlung nicht erschienene Gesellschafter, wenn er zu
der Gesellschafterversammlung zu Unrecht nicht zugelassen worden ist oder die
Gesellschafterversammlung nicht ordnungsgeman einberufen oder der Gegenstand der
Beschlussfassung nicht ordnungsgemal bekannt gemacht worden ist;

c) jeder Gesellschafter, wenn die Klage darauf gestutzt wird, dass ein Gesellschafter mit
der Austibung des Stimmrechts fiir sich oder einen Dritten Sondervorteile zum Schaden
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der Gesellschaft oder der anderen Gesellschafter zu erlangen suchte und der Beschluss
geeignet ist, diesem Zweck zu dienen; dies gilt nicht, wenn der Beschluss den anderen
Gesellschaftern einen angemessenen Ausgleich fur ihren Schaden gewahrt.

§13
Informations- und Kontrollrechte der Gesellschafter

Der Jahresabschluss ist von dem Zeitpunkt der Bekanntmachung der Einberufung der
ordentlichen Gesellschafterversammlung im Bundesanzeiger an zur Einsichtnahme durch die
Kommanditisten in den Geschéaftsraumen der Gesellschaft auszulegen. Ferner kann ab diesem
Zeitpunkt jeder Kommanditist, der in der Gesellschafterliste oder im Handelsregister
namentlich eingetragen ist, die Zusendung des Jahresabschlusses verlangen; gleiches gilt fir
Kommanditisten, die vor oder gleichzeitig mit dem Verlangen nach Zusendung des
Jahresabschlusses die fiir die Eintragung in die Gesellschafterliste erforderlichen Angaben machen
und die entsprechenden schriftlichen Nachweise dartber fiihren, dass sie oder ihre
Rechtsvorganger zum Zeitpunkt des Formwechsels Aktien an der DO Deutsche Office AG hielten
und erklaren, dass eine zwischenzeitliche VerduBerung der Festkapitalanteile oder ein
Ausscheiden aus der Gesellschaft gegen Barabfindung gemaR § 207 UmwG nicht erfolgt ist. Die
Verpflichtung nach Satz 2 entfallt, wenn die in Satz 1 bezeichneten Dokumente fiir den in Satz 1
genannten Zeitraum Uber die Internetseite der Gesellschaft oder eines Gesellschafters
zuganglich sind; die Internetseite, unter welcher die Dokumente abgerufen werden kdnnen, ist
in der Einberufung der ordentlichen Gesellschafterversammlung anzugeben.

Den Kommanditisten steht in den Angelegenheiten der Gesellschaft in der
Gesellschafterversammlung  ein  Auskunftsrecht  gegenuber der  Geschaftsfihrenden

Kommanditistin sowie der Komplementdrin zu. Auf dieses Auskunftsrecht sowie die

Voraussetzungen, unter denen eine Auskunft verweigert werden darf, findet § 131 AKtG
entsprechende Anwendung.

Die Rechte der Kommanditisten gemal § 166 Absatze 1 und 3 HGB bleiben unberihrt.

§14
Jahresabschluss, Gewinnverteilung und Entnahmen

Die Komplementarin stelt—und die Geschaftsfiuhrende Kommanditistin stellen innerhalb der

ersten sechs Monate eines Geschaftsjahres fiir das jeweils abgelaufene Geschaftsjahr fir die
Gesellschaft den Jahresabschluss auf.

Am Jahresuberschuss und Jahresfehlbetrag nehmen die Kommanditisten im Verhaltnis ihrer
Festkapitalanteile teil. Die gesetzlichen Vorschriften (ber die Haftungsbeschrankungen der
Kommanditisten bleiben unberihrt.

Ein Jahresiiberschuss ist zunéchst zum Ausgleich des Verlustvortragskontos zu verwenden. Uber

11



die Zuweisung des restlichen Jahresuberschusses zu dem Ricklagenkonto | oder den
Verrechnungskonten der Gesellschafter entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Jeder Gesellschafter kann von seinem Verrechnungskonto Entnahmen bis zur Grenze eines
darauf vorhandenen positiven Saldos tatigen. Entnahmen zu Lasten des Verrechnungskontos sind
einmal jahrlich zum 30. September oder, wenn dieses Datum auf einen Samstag, einen Sonntag
oder einen gesetzlichen Feiertag in Hamburg fallt, am nachsten darauffolgenden Bankarbeitstag
in Hamburg mdglich und sind mit einer Frist von einem Monat durch den jeweiligen
Gesellschafter gegentber der Komplementarin schriftlich unter Angabe eines Kontos zur
Gutschrift des Entnahmebetrags anzukiindigen. Der Ankilndigung bedarf es nicht, wenn der
Gesellschafter die Komplementéarin schriftlich beauftragt hat, den jeweils auf seinen
Festkapitalanteil entfallenden, entnahmefahigen Gewinnanteil zum 30. September bzw. am
darauffolgenden Bankarbeitstag in Hamburg auf ein von ihm angegebenes Konto zu tberweisen.
Die Gesellschafterversammlung kann abweichend von den vorstehenden Regelungen
beschlieRen, dass Entnahmen auch Uber einen positiven Saldo hinaus, zu anderen Zeitpunkten
und/oder mit kirzeren Ankiindigungsfristen zuléssig sind.

Entnahmen zu Lasten des Rucklagenkontos Il sind nur zul&ssig, wenn sie auf einem Beschluss der
Gesellschafterversammlung beruhen. Im Ubrigen gilt Absatz 4 entsprechend.

Jeder Gesellschafter ist gegenuber der Gesellschaft verpflichtet, fir das abgelaufene
Geschéftsjahr der Gesellschaft samtliche fir die Steuerklarungen der Gesellschaft
(einschlieBlich fur Steuererklarungen im Sinne der 8§ 149 ff. der Abgabenordnung) notwendigen,
relevanten oder hilfreichen Informationen (die "Steuerinformationen”) schriftlich zur Verfiigung
zu stellen. Dies umfasst insbesondere, soweit anwendbar, Sonderbetriebseinnahmen,
Sonderbetriebsausgaben, die Hohe etwaigen Sonderbetriebsvermégens und Informationen zu
etwaigen Erganzungsbilanzen (einschliel3lich Anschaffungskosten). Bis zum 31. Januar nach
Ablauf des Geschaftsjahres hat jeder Gesellschafter der Gesellschaft die voraussichtlichen, bis
zum 30. April nach Ablauf des Geschéaftsjahres die endgultigen Steuerinformationen
mitzuteilen. Sachverhalte, die fir die Bilanzierung der Gesellschaft nach HGB oder IFRS
relevant sein konnen, hat jeder Gesellschafter der Gesellschaft bis spatestens zum 31. Januar
eines Jahres fur das abgelaufene Geschéaftsjahr der Gesellschaft mitzuteilen.

§15
Verfugungen Uber Festkapitalanteile

Kommanditisten koénnen Uber ihren Festkapitalanteil oder Teile davon frei verfiigen.
Verfligungen Uber Teile eines Festkapitalanteils sind jedoch nur wirksam, wenn der Nennbetrag
des zu verduBernden Teilanteils EUR 1,00 oder einem Mehrfachen davon entspricht. Jede
Verflgung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Anzeige gemaR Absatz 2.

Kommanditisten, die Uber ihren Festkapitalanteil oder Teile davon verfiigen, haben der
Komplementérin schriftlich den Erwerber oder Beginstigten unter Nennung von Firma und Sitz
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bzw. bei natirlichen Personen Namen, Vornamen, vollstandiger Post-Adresse und ggf. E-Mail-
Adresse sowie Hohe des Festkapitalanteils oder Teil eines Festkapitalanteils anzuzeigen, Uber
den verfiigt wird; im Falle der Abtretung ist bei natirlichen Personen auch das Geburtsdatum
des Abtretungsempfangers anzugeben. Der Anzeige ist bei Abtretungen eines Festkapitalanteils
teilweise oder im Ganzen eine formgerechte Handelsregistervollmacht des erwerbenden
Kommanditisten gemaR § 19 Absatz 1 Satz 1 beizufiigen.

Erfolgt die Abtretung eines Festkapitalanteils im Ganzen oder teilweise mit Wirkung innerhalb
eines laufenden Geschéftsjahres, so steht der Anteil am Jahrestberschuss fir das betreffende
Geschaftsjahr dem erwerbenden Kommanditisten zu, sofern sich nicht aus der Anzeige gemaR
Absatz 2 etwas anderes ergibt.

816
Dauer der Gesellschaft, Kiindigung

Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.

Jeder Gesellschafter kann seine Beteiligung unter Wahrung einer Frist von sechs Monaten zum
Ende eines jeden Geschaftsjahres kindigen, erstmals zum 31. Dezember 2026. Die Kiindigung
ist schriftlich gegentiber der Komplementérin zu erklaren. Fur die Rechtzeitigkeit der Kindigung
ist der Eingang bei der Komplementérin mafigeblich.

8§17
AusschlieBung, Tod von Kommanditisten

Ein Gesellschafter kann durch Beschluss der Gesellschafterversammlung aus der Gesellschaft
ausgeschlossen werden, wenn in seiner Person ein wichtiger Grund im Sinne der 8§ 140, 133
HGB vorliegt. Die Komplementérin ist verpflichtet, dem betreffenden Gesellschafter den
AusschlieBungsbeschluss im Namen der Gesellschaft an die durch den Gesellschafter zuletzt
mitgeteilte Adresse schriftlich mitzuteilen. Mit Ablauf des auf den Zugang der Mitteilung
folgenden 31. Dezember scheidet der betreffende Gesellschafter aus der Gesellschaft aus.
Besteht Uber die Wirksamkeit des AusschlieBungsbeschlusses Streit, so ruhen die Rechte des
ausgeschlossenen Gesellschafters bis zur rechtskraftigen Feststellung der Unwirksamkeit des
AusschlieBungsbeschlusses.

Bei Tod eines Kommanditisten wird die Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern mit denjenigen
fortgesetzt, denen sein Festkapitalanteil im Wege der Erbfolge zuféllt. Der Festkapitalanteil der
Erwerber im Wege der Erbfolge muss jeweils EUR 1,00 oder ein Vielfaches davon betragen.
Entstehen durch den Erbfall davon abweichende Festkapitalanteile, so missen sich die Erwerber
innerhalb einer Frist von einem Jahr auf eine dieser Bestimmung entsprechende Aufteilung des
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Festkapitalanteils des Verstorbenen einigen; die Frist beginnt mit dem Zeitpunkt, an dem sie
von dem Erwerb des Anteils Kenntnis erhalten. Gelingt ihnen diese Einigung nicht, so reduziert
sich ihr jeweiliger Festkapitalanteil mit Ablauf der Frist auf den nachsten vollen Euro, und die
Spitzenbetrage werden nach § 18 abgefunden.

§18
Ausscheiden, Abfindung

Scheidet ein Gesellschafter - gleich aus welchem Grund - aus der Gesellschaft aus, so wird die
Gesellschaft von den verbleibenden Gesellschaftern unter der bisherigen Firma fortgesetzt.

Ein ausscheidender Gesellschafter erhalt eine Abfindung in Hohe des in Absatz 3 naher
bestimmten auf seinen Festkapitalanteil entfallenden Nettovermdgenswertes der Gesellschaft
und ihrer direkten und indirekten Tochtergesellschaften zum Zeitpunkt seines Ausscheidens oder
- sofern dieser hoher sein sollte - des anteilig auf seinen Festkapitalanteil entfallenden
bilanziellen Buchwertes des Eigenkapitals in der nicht konsolidierten Bilanz der Gesellschaft nach
HGB gemal dem Jahresabschluss, der auf den Bilanzstichtag zum Zeitpunkt des Ausscheidens
des Gesellschafters aufzustellen ist. Sofern ein Ausscheiden nicht zum Ende eines Geschaftsjahrs
erfolgt, wird die Abfindung zum Zeitpunkt des Ablaufs des laufenden Geschéftsjahrs berechnet.

MaRgeblich fur die Ermittlung der Abfindung gemal Absatz 2 ist der Nettovermégenswert der
Gesellschaft und der anteilige Nettovermdgenswert ihrer direkten und indirekten
Tochtergesellschaften entsprechend dem jeweiligen Anteilsbesitz an dieser Tochtergesellschaft.
Der Nettovermdgenswert entspricht, jeweils nach IFRS, (i) den Marktwerten der von der
Gesellschaft direkt oder indirekt gehaltenen Immobilien, (ii) zuziglich der Zahlungsmittel
sowie sonstigen Vermdgenswerten der Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaften, sowie (iii)
abziglich der verzinslichen Darlehensverbindlichkeiten sowie sonstigen Verbindlichkeiten der
Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaften, jeweils bereinigt um Konsolidierungseffekte
zwischen den Gesellschaften. Die Marktwerte der Immobilien sind im Wege einer
Immobilienbewertung, die durch einen bei der Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS")
registrierten Gutachter nach den RICS Valuation - Professional Standards der RICS durchgefiihrt
wurde, zu ermitteln. Soweit die Immobilien bereits Gegenstand einer solchen
Immobilienbewertung sind, die von der Gesellschaft oder einem ihrer Gesellschafter fir Zwecke
ihres Jahresabschlusses beauftragt wurde, bedarf es keiner gesonderten Neubewertung.

Die Abfindung ist unverziglich nach Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Geschéaftsjahr, in
dem oder mit dessen Ablauf der Gesellschafter ausscheidet, spatestens jedoch am 30.
September des Folgejahres mit einem etwaigen Guthaben auf dem Verrechnungskonto zu
zahlen. Die Abfindung ist zu reduzieren um einen etwaigen Sollsaldo auf dem
Verrechnungskonto. Die Abfindung ist unverzinslich.

Am Gewinn oder Verlust, der sich aus den am Tag des Ausscheidens schwebenden Geschéften
ergibt, nimmt der ausscheidende Gesellschafter nicht teil; davon unberihrt bleibt jedoch
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eine etwaige Berlcksichtigung des Ergebnisses solcher Geschafte im Rahmen der Berechnung
des Abfindungsbetrags.

Der ausscheidende Gesellschafter kann Sicherheitsleistung fiir Schulden der Gesellschaft nicht
verlangen und Befreiung erst und soweit, als er von Glaubigern in Anspruch genommen wird.

§19
Eintragungen in das Handelsregister

Alle Gesellschafter haben auf Aufforderung der Komplementérin oder der Geschaftsfihrenden

Kommanditistin Anmeldungen zur Eintragung in das Handelsregister formgerecht zu

unterzeichnen oder der Komplementéarin oder der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin in

offentlich beglaubigter Form Vollmacht zur Zeichnung von jeglichen die Gesellschaft
betreffenden Anmeldungen zum Handelsregister mit dem nachstehend bezeichneten Inhalt zu
erteilen. Rein vorsorglich bevollméchtigen séamtliche Gesellschafter, die zum Zeitpunkt des
Formwechsels Kommanditisten der Gesellschaft werden, die Komplementdrin und die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin, sie ab diesem Zeitpunkt bei allen Anmeldungen zum

Handelsregister betreffend die Gesellschaft zu vertreten (die "Dauervollmacht"”); die
Dauervollmacht umfasst jedoch nicht die Anmeldung der Erhéhung von Festkapitalanteilen
desjenigen Kommanditisten, der die Dauervollmacht erteilt hat. Die Dauervollmacht nach dem
vorstehenden Satz kann nur aus wichtigem Grund widerrufen werden, gilt Gber den Tod hinaus
und gilt im Falle des Ausscheidens des Kommanditisten aus der Gesellschaft durch Abtretung
seines Festkapitalanteils oder auf andere Weise solange, bis sein Ausscheiden im
Handelsregister eingetragen ist.

Die Kosten fiir die Beglaubigung einer der Komplementarin oder der Geschaftsfilhrenden

Kommanditistin nach Absatz 1 Satz 1 erteilten Vollmacht fir Eintragungen im Handelsregister
tragt die Gesellschaft. Auf Gesellschafter, die eine solche Vollmacht erteilt haben, findet
Absatz 3 keine Anwendung.

Kommen Gesellschafter einer Aufforderung nach Absatz 1 Satz 1 trotz deren zweimaliger
Bekanntmachung im Bundesanzeiger nicht nach und verweigert das Registergericht deshalb eine
Eintragung im Handelsregister, koénnen diese Gesellschafter gemaR § 17 Absatz 1 aus
wichtigem Grund aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden. Sofern sie der Komplementarin
und der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin unbekannt sind, ist das ihnen geman § 18 Absatz 2

gegebenenfalls zustehende Abfindungsguthaben unter Verzicht auf Ricknahme zugunsten der
Berechtigten beim Amtsgericht Hamburg zu hinterlegen. Solche Gesellschafter haben nach
Unterzeichnung der entsprechenden Anmeldung und/oder Erteilung der Vollmacht gemaR
Absatz 1 Satz1 Anspruch auf Wiederaufnahme in die Gesellschaft. Sie erhalten gegen
Ruckzahlung der ihnen gegebenenfalls geleisteten Abfindung bzw. gegen Abtretung ihres
Anspruchs auf Auszahlung der zu ihren Gunsten gegebenenfalls hinterlegten Abfindung an die
Gesellschaft einen Festkapitalanteil in Hohe ihrer friheren Pflichteinlage. Alle durch die
Wiederaufnahme verursachten Kosten haben die betreffenden Gesellschafter zu tragen. Der
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Anspruch auf Wiederaufnahme erlischt mit dem Ablauf von drei Jahren nach dem Ausscheiden.
Die Komplementarin ist—und die Geschaftsfihrende Kommanditistin sind jeweils einzeln
ermachtigt, mit Wirkung fir alle Gesellschafter Aufnahmevertrage abzuschlielen, wenn
ausgeschlossene Gesellschafter die Wiederaufnahme nach Satz3 verlangen und die
Voraussetzungen fiir die Wiederaufnahme vorliegen.

§20
Auflésung der Gesellschaft

Im Falle der Auflésung der Gesellschaft erfolgt die Liquidation durch die Komplementérin, sofern die
Gesellschafterversammlung nichts anderes beschlief3t.

§21
Schlussbestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfihrbar sein oder werden oder sollte der Gesellschaftsvertrag Licken enthalten,
wird dadurch die Wirksamkeit der dbrigen Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages nicht
beriihrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung sollen
angemessene Regelungen treten, die dem Sinn und Zweck der unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung am ndchsten kommen. Im Falle von Licken gilt diejenige
Bestimmung als vereinbart, die demjenigen entspricht, was die Gesellschafter nach dem Sinn
oder Zweck dieses Gesellschaftsvertrages gewollt hatten, wenn sie den entsprechenden Punkt
bedacht hatten.

2. Die Kosten der formwechselnden Umwandlung tragt die Gesellschaft. Diese Kosten werden der
Gesellschaft von der alstria office REIT-AG erstattet.
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